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STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA
Bytové druzstvo na plani 9, 11, 13
ve znéni prijatém ¢lenskou schuzi dne 10.11.2021

CAST L.
Zakladni ustanoveni
Clanek 1
Obchodni firma a sidlo
Obchodni firma druzstva zni: Bytové druzstvo Na plani 9,11,13
Sidlo druzstva: Na plani 2862/11, Smichov, 150 00 Praha 5

Clanek 2
Trvani druzZstva

Druzstvo je zalozeno na dobu neurcitou.
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Clanek 3

Piredmét ¢innosti
Druzstvo spravuje bytovy dim a pozemky ve svém vlastnictvi, zajistuje bytové potieby
svych ¢lend, pronajima druZstevni byty a druzstevni nebytové prostory (déle jen
»druzstevni byt*) a zabezpeCuje nékteré sluzby stim spojené, pficemz za tim ucelem
uzavira ptislusné smlouvy, zejména:
-provadéni, popt. zabezpeCovani udrzby, oprav, rekonstrukce a modernizace druzstevnich
byti a druzstevnich nebytovych prostord
-poskytovani, popt. zabezpeCovani plnéni spojenych s bydlenim
-pfidélovani druzZstevnich bytl (gardzi a ateliérti) a uzavirani pfisluSnych najemnich
smluv,
-uzavirani smluv o najmu nebytovych prostor
-zabezpeCovani hospodafeni a spravy bytového a nebytového fondu vcetné pozemku,
resp. domu, zejména po strance pravni, finan¢ni a ucetni
Jinou Cinnost muze druZstvo provozovat, pouze pokud tim neohrozi uspokojovani
bytovych potieb svych ¢lenti a pouze S piedchozim souhlasem ¢lenské schiize. Vzdy se
piitom musi jednat o ¢innost doplitkovou ¢i vedlejsi k ¢innosti uvedené v odst. 1.

CAST 1.
Clenstvi v druZstvu
Clanek 4
Obecné podminky ¢lenstvi

Clenem druZstva se miiZe stat pouze fyzickd osoba, ktera je ob&anem Ceské republiky
nebo ma v Ceské republice povoleni k trvalému pobytu, a to za podminek uréenych
Vv téchto stanovach.
Nezletila osoba se mize stat clenem druzstva jen z divodu dédéni clenského podilu

Clanek 5
Vznik ¢lenstvi
Clenstvi v druzstvu vznika jen pii splnéni viech podminek stanovenych timto zakonem
(ZOK) a stanovami, a to
a) pri zalozeni druzstva dnem vzniku druzstva,
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b) dnem rozhodnuti piedstavenstva druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdé&jsim dnem
uvedenym v tomto rozhodnuti, nebo-

€) prevodem nebo pifechodem druzstevniho podilu.

Clenstvi v druzstvu vznika na dobu neuréitou

Clanek 6

Prijeti za ¢lena
Pisemna piihlaska uchazece o Clenstvi musi obsahovat obchodni firmu druzstva, jméno a
bydlisté uchazece o Clenstvi a vymezeni jeho Clenského vkladu. K piihlasce musi byt
pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zakladniho clenského vkladu a pisemné prohlaseni
uchazece o ¢lenstvi o pievzeti vkladové povinnosti k dal$imu ¢lenskému vkladu dle ¢l1. 27
a ¢l. 28 a dodrzovani stanov
Piedstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlaSce nejpozd&ji na prvni schuizi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu ptihlaska dorucena. Proti zamitavému rozhodnuti
muze uchaze¢ podat odvolani do 15 dnii od jeho doruceni ke ¢lenské schizi, kterda ho
projedna pfi nejbliz§im zasedani
Druzstvo vrati zékladni Clensky vklad uchazeci o ¢lenstvi, kterého nepfijalo za ¢lena, do
tficeti dnli ode dne nabyti u¢innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena.

Clanek 7

Pievod druzstevniho podilu
Druzstevni podil Ize pfevést pouze na 0sobu spliujici podminky stanov pro pfijeti za ¢lena
druzstva
Pfevodem druzstevniho podilu dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu, anebo
pfevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu vcetné vSech prav a
povinnosti s tim spojenych, a to véetné¢ vSech dluhli pfevodce vici druzstvu a dluht
druzstva vaci pievodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem, anebo
Spravem na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu za podminek urcenych
stanovami.
Pfevodce druzstevniho podilu rué¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny
Pravni u¢inky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vic¢i druzstvu dnem doruceni G¢inné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu s ufedné ovéfenymi podpisy prevodce a
nabyvatele, ledaze smlouva ur¢i uéinky pozdé&ji. Tytéz ucinky ma doruceni prohlaseni
pievodce a nabyvatele o uzavieni takové smlouvy, které je opatfeno Gfedné ovéfenymi
podpisy prevodce a nabyvatele.

Clanek 8

Prechod druZstevniho podilu
Prechod druzstevniho podilu v druzstvu je mozny pouze v ptipadé, ze Clenovi sveédci
pravo najmu nebo pravo na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu.
Na dédice druzstevniho podilu dle odst. 1 pfechdzi najem druzstevniho bytu nebo pravo
na uzavieni smlouvy o najmu, vcetné prav a povinnosti S tim spojenych
Druzstevni podil ve spolecném jméni manzelli prechdzi na pozlstalého manzela.
Nedohodnou-li se dédicové v dobé fizeni o dédictvi na vykonu prav spojenych
s druzstevnim podilem, ktery je predmétem pozistalosti, a neni-li ustanoven spravce této
¢asti pozlstalosti, ustanovi takového spravce soud, ktery projednava pozistalost, na navrh
druzZstva nebo nékterého z dédicii. Spravce pozistalosti je opravnén vykonavat vSechna
prava spojena s druzstevnim podilem.
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Clanek 9

DruzZstevni podil
Druzstevni podil piedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouc¢eno
Rozd¢€leni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len najemcem nejméné dvou druzstevnich
bytd. Clen, ktery je piivodnim vlastnikem rozdélovaného druZstevniho podilu, rudi za
dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni u¢inky rozdé€leni druzstevniho
podilu nastanou nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu
nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Pti rozdé€leni druzstevniho podilu
a prevodu nebo piechodu druzstevnich podili vzniklych rozdélenim se ur¢i, se kterym
Z novych druzstevnich podilti bude spojen najem kterého bytu

Clanek 10

Spole¢né ¢lenstvi manZeli v druzstvu
Spole¢né clenstvi manzeld v druzstvu vznikda, jestlize je druzZstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manzeld.
Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdiln€ a maji
dohromady jeden hlas.
S druzstevnim podilem ve spolecném jméni manzelli je spojeno pravo na uzavieni
smlouvy o spoleéném najmu manzel k druzstevnimu bytu nebo spole¢ny najem manzeld
druZstevniho bytu.

Clanek 11
Zanik spole¢ného ¢lenstvi manZeld

Spoleéné ¢lenstvi manzelti zanika smrti jednoho z manzeld, vypofadanim spoleéného jméni
manzeld na zakladé dohody nebo marnym uplynutim lhiity pro jeho vypotadani podle
obcanského zakoniku nebo v disledku vylouceni pouze jednoho z manzela dle ¢l. 22 odst. 1.-
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Clanek 12

Seznam ¢lent druZstva
Druzstvo vede seznam svych ¢lent
Do seznamu se zapisuje:
a) jméno a bydliste, pfipadné také ¢lenem urcena adresa pro doru¢ovani
b) den a zpisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu
c) vyse ¢lenského vkladu a rozsah spInéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu
d) emailova adresa, piipadné datova schranka ¢lena druzstva
Udaje zapsané v seznamu &lentt miize druZstvo pouzivat jen pro své potieby ve vztahu ke
¢lenim druzstva. Za jinym ucelem je lze uzit jen s pfedchozim souhlasem dotéenych
¢lenti.
Clen je povinen oznamit a doloZit druzstvu kazdou zménu udajii v seznamu ¢&lent bez
zbyteéného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala. Druzstvo je povinno provadét
zapisy o zménach 0daji v seznamu ¢lent bezodkladné.

Do seznamu ¢lentt ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a
obsahu svého zapisu v seznamu clent kazdy clen druzstva. Kazdé dalsi zadosti ¢lena
druzstva o toto potvrzeni v pribéhu jednoho kalendainiho roku bude vyhovéno za tthradu
poplatku.

Druzstvo vyda Clenovi na jeho pisemnou zadost a za uhradu poplatku opis seznamu vSech

¢lenti nebo pozadované ¢asti seznamu pouze za predpokladu, Ze tento Zadajici ¢len dolozi
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druzstvu jejich pisemny souhlas, ktery musi byt opatfen tifedné ovéfenym podpisem nebo
osvedci pravni zajem

Tietim osobam (vCetné byvalého ¢lena) umozni druzstvo nahlédnout do ptislusné c¢asti
seznamu clentl, pouze pokud tato osoba osvédci pravni zéjem na tomto nahlédnuti nebo
dolozi pisemny souhlas ¢lena s ufedné oveéfenym podpisem, kterého se zapis tyka a za
uhradu poplatku.

Za ucelem stanoveni vySe Uhrady ke kryti odivodnénych nakladii spojenych s touto
evidenci, vyda predstavenstvo sazebnik poplatktl, jenz podléha schvaleni ¢lenskou schiizi

Clanek 13
Prava ¢lena druzstva

Clen druzstva ma pravo zejména:
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ucastnit se osobné nebo v zastoupeni na jednani a rozhodovani ¢lenské schiize

volit ¢leny organt druzstva a byt do nich volen a podilet se na fizeni a kontrole ¢innosti
druZzstva prostfednictvim téchto organd,

predkladat druzstvu podnéty, navrhy a ptipominky a byt informovan o jejich vyfizeni,

na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu na dobu neurcitou, na jehoz potizeni se
on nebo jeho pravni predchiidce podilel zakladnim ¢lenskym vkladem ¢i dal$im ¢lenskym
vkladem, a to do 30 dnti od splnéni ptislusné vkladové povinnosti,

na prednostni nabidku na uzavieni najemni smlouvy na uvolnény druzstevni byt v domé
ve Vlastnictvi druzstva v souladu s podminkami ur¢enymi stanovami

vyluéné uzivat druzstevni byt, ¢i nebytovy prostor, s nimz je spjat jeho druzstevni podil a
K némuz ma uzavienu najemni smlouvu,

na zajisténi sluzeb v souvislosti se spravou, provozem a udrzbou domu a druzstevniho
bytu, ¢i nebytového prostoru s vyjimkou drobnych oprav, jez si ¢len hradi sam,

na ro¢ni vyuctovani zaplacenych zdloh na nijemné a na uhrady za plnéni poskytnuta
druzstvem v souvislosti S uzivanim druzstevniho bytu, ¢i nebytového prostoru a na
vypotadani tohoto vyuctovani,

pravo na vydani kopie zapisu z jednani ¢lenské schuize,

na vypotadaci podil v pfipad€ zaniku Clenstvi,

dalsi prava, vyplyvajici ze stanov a ostatnich vnitinich predpist druZstva.

Clanek 14
Povinnosti ¢lena druzZstva

Clen druzstva je povinen zejména:

a)
b)
c)
d)

dodrzovat zdkon, jiné pravni pifedpisy, stanovy a ostatni vnitini pfedpisy druzstva a
rozhodnuti organt druzstva

uhradit ¢lenskou schiizi odsouhlaseny dalsi ¢lensky vklad ¢i pfislusny podil na thradé
ztraty druzstva,

platit fddné najemné a thrady za plnéni poskytnuta s uzivanim druzstevniho bytu,

zajistovat na svij naklad fadnou udrzbu a opravy v byté vcetn€ oprav a potfebné vymeény
predmétt vnitiniho zafizeni bytu s vyjimkami uvedenymi ve vnitinim predpisu druzstva
»Zasady provadéni a financovani oprav (vymeén) a udrzby v druzstevnich bytech Bytové
druzstvo Na Plani 9,11,13%, které druzstvo vydalo a schvalila ¢lenska schtize

bez zbyte¢ného odkladu oznamovat druzstvu zmény tykajici se jeho osoby ¢i €lenil jeho
domaécnosti, které jsou podstatné pro vedeni Clenské evidence a rozictovani zaloh thrad
za Sluzby poskytované s ndjmem druzstevniho bytu,
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umoznit povéienym zastupcum druzstva po piedchozim oznameni provedeni
ptedepsanych technickych revizi a nutnych oprav, zjisténi technického stavu druzstevniho
bytu, montaz, kontrolu a odecty méficich pfistroju a také spusténi topného systému,
poverit osobu, ktera v dobé jeho nepritomnosti delsi nez dva mésice, o niz pfedem vi,
zajisti moznost vstupu do bytu k provedeni ¢innosti uvedenych v pism. f) ¢i v pfipad¢, kdy
toho bude nezbytn¢ zapotiebi,

sdélit druzstvu Vv ptipadé své nepiitomnosti delsi neZ tii mésice, o niZz pfedem vi, svou
kontaktni adresu,

prispivat podle svych moznosti k plnéni tikolt druzstva,

plnit dalsi povinnosti vyplyvajici ze stanov a jinych vnitinich pfedpisi druzstva.

Clanek 15
Uhrazovaci povinnost
Clenska schiize miize ulozit ¢lentim povinnost piispét na thradu ztraty druZstva
Uhrazovaci povinnost je pro vsechny ¢leny stejna a nesmi byt vyssi, nez kolik pfedstavuje
trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu. Po dosazeni této vySe jiz nemtze byt uloZena.

Clanek 16
Zanik clenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou,

b) vystoupenim ¢lena,

) vyloucenim ¢lena

d) pfevodem druzstevniho podilu

e) smrti ¢lena

f) okamzikem, kdy nastavaji u¢inky prohlaseni konkursu na majetek ¢lena,

g) okamzikem, kdy nastavaji G¢inky schvaleni oddluzeni zpenézenim majetkové podstaty
nebo plnénim splatkového kalendafe se zpenézenim majetkové podstaty ¢lena, jestlize
v rozhodnuti o schvaleni oddluzeni insolvenéni soud ulozil ¢lenu vydat druzstevni
podil, ktery slouzi jako jeho obydli, insolvenénimu spravci ke zpenézeni, anebo
okamzikem, kdy 0 zpenéZeni druzstevniho podilu pozadal zajiStény vétitel

h) dorucenim vyrozuméni o netspé€$né opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci,

1) zanikem druzstva bez pravniho nastupce, nebo

J) jinym zpGsobem stanovenym zakonem

Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zruSen konkurs na majetek; to neplati, byl-li konkurs zrusen po splnéni rozvrhového
usneseni nebo proto, ze majetek dluznika je zcela nepostacujici;

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu.

Zanikem clenstvi zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, nebo

najem druzstevniho bytu. Dale zanikd pravo druZzstva na splnéni vkladové povinnosti;

pravo na uroky zprodleni tim neni dotceno. To neplati pii pfevodu nebo piechodu

druzstevniho podilu

Clanek 17
Dohoda o zaniku ¢lenstvi

Pisemnou dohodou o zaniku ¢lenstvi kon¢i Clenstvi ve sjednany den
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Clanek 18

Vystoupeni
Clen mtize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanik4 uplynutim vypovédni doby dvou mésiciy;
tato doba zacind bézet prvnim dnem kalendafniho meésice nasledujiciho po doruceni
pisemného oznameni o vystoupeni ¢lena z druzstva
Oznameni o vystoupeni ¢lena z druzstva miize ¢len pisemné odvolat a jen se souhlasem
druzstva

Clanek 19
Vylouéeni

Clena nebo spoleéné ¢leny, s jejichz ¢lenstvim je spojen najem druZstevniho bytu nebo
spole¢ny najem druzstevniho bytu, 1ze vyloucit z druzstva,
a) porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;
b) byl-li najemce pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany na druzstvu

nebo na osobé¢, kterd bydli v domé, kde je najemcliv byt, nebo proti majetku, ktery se

V tomto dom¢ nachazi.
Najemce hrub& poruSuje svou povinnost vyplyvajici z najmu, zejména poskozuje-li
druzstevni byt nebo bytovy dim zavaznym nebo nenapravitelnym zptusobem, zptsobuje-li
jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo
uziva-li byt jinym zptsobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano, a také v ptipadé, je-
li tak uvedeno piimo ve stanovach. Opakované ¢i rozsahlé poruSovani néjemnich
povinnosti ¢lenem se s ptihlédnutim k jejich povaze povazuje také za hrubé poruseni
najemnich povinnosti.
O vylouceni ¢lena rozhoduje ptedstavenstvo, o cemz vyhotovi pisemné rozhodnuti.
O vylou€eni nelze rozhodnout, jestlize ode dne, kdy se ptedstavenstvo dozvédélo o
diavodu vylouceni, uplynulo 6 mésicti, nebo 1 rok ode dne, kdy diivod vylouceni nastal.
Proti rozhodnuti ptedstavenstva o vylouceni ¢lena je moZné podat odlivodnéné namitky
k ¢lenské schuizi ve lhité tficeti dni ode dne doruceni rozhodnuti o vylouceni ¢lena. O
tom musi byt vylouceny ¢len poucen.
K pozd¢€ podanym namitkam proti pisemnému rozhodnuti o vylouceni ¢lena se neptihlizi.
Rozhodnuti ptfedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti
namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vyluCovanému clenovi dorucuje
doporucené do vlastnich rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu ¢lenti.
Clenstvi vyludované 0soby zanikd marnym uplynutim lhity pro podani namitek nebo
dnem, kdy bylo vylu€ované osobé doruceno rozhodnuti Clenské schlize o zamitnuti
namitek.
Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti ndmitek mize vylucovany ¢len podat ve lhité
tif mésici ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaSeni rozhodnuti o
vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhity pro podani navrhu soudu nebo do doby
pravomocného skonceni soudniho fizeni druZstvo nemiize vici ¢lenovi uplatnit Zadna
prava plynouci ze zéniku jeho ¢lenstvi.

10) Bylo-li rozhodnuti o vylouceni zruseno nebo rozhodla-li ¢lenska schiize nebo soud, ze

1)

namitky c¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou ditvodné, plati, Ze Clenstvi v druzstvu
nezaniklo.

Clanek 20
Vystraha predstavenstva
Rozhodnuti o vylouceni ptedchazi pisemna vystraha predstavenstva, jestlize jednani Clena,
které je divodem pro jeho vylouceni, ma odstranitelné nasledky, coz plati i v piipadé
trestnych ¢init s nizkou Skodou nebo jinym malym Skodlivym nasledkem. Pisemné
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vystrahy také neni tieba Vv piipadé jakéhokoli dal$iho jiného jednani ¢lena dle odst. 1 po
jejim udeleni.

O udé¢leni pisemné vystrahy rozhoduje piedstavenstvo. Ve vystraze se uvede diivod jejiho
udéleni a c¢len se upozorni na moznost vylouCeni a vyzve se, aby s poruSovanim
povinnosti vyplyvajicich z najmu pfestal a i v ptipad¢ jednani dle ¢l. 19 odst. 1 pism. b)
odstranil nasledky takto zptisobené, zejména odstranil $kodlivé nasledky trestného ¢inu
nebo dobrovolné¢ nahradil zpiisobenou Skodu; k tomu se ¢lenovi poskytne pifimétena lhita,
nejméng vsak 30 dnt.

Clanek 21
Zruseni rozhodnuti o vylouéeni ¢lena piredstavenstvem

Predstavenstvo mize i bez navrhu vylouc¢eného ¢lena rozhodnuti o vylouéeni zrusit, a to i
Vv prub¢hu soudniho fizeni dle €l. 19 odst. 9. Je-li to mozné, vzdy se ptitom piihlédne ke
stanovisku osoby, ktera byla jednanim vylouc¢eného ¢lena poskozena.

Se zrusenim rozhodnuti musi vylou¢ena osoba pisemné souhlasit do 1 mésice od jeho
doruceni, jinak se krozhodnuti o zruseni vylouceni nepfihlizi; to neplati, pokud
ptedstavenstvo rozhodlo k pisemnému navrhu vylouc¢eného ¢lena.

Clanek 22

Néktera ustanoveni o vylouceni spolecnych ¢lent
V ptipad€ rozhodovéani o vylouceni spolecnych ¢lenli je mozné s ohledem na vSechny
rozhodné okolnosti vyjimec¢né vyloucit jen toho ze spoleénych ¢lend, jenz se dopustil
jednéni uvedeného v €l. 19 odst. 1, které nemohl druhy z manZzeli zddnym zplsobem
ovlivnit
Rozhodnuti o vylouceni spoleénych ¢lent se samostatné dorucuje kazdému z manzeli.
Kazdy ze spole¢nych ¢lenii ma pravo proti rozhodnuti vznést namitky i bez ohledu na vili
druhého z manzeli.

Clanek 23
Zanik druZstva bez pravniho nastupce

Dnem vymazu druzstva z obchodniho rejstiiku zanika ¢lenstvi v druzstvu.

1)
2)
3)
4)

5)

6)

Clanek 24

Vypoiadaci podil
Zanikem clenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédictim narok na vypoiadaci podil.
Vypotadaci podil je roven vysi splnéného ¢lenského vkladu.
Vypotadaci podil se vyplaci v penézich.
Vypotadaci podil u ¢lena, ktery nevyklidil druzstevni byt je splatny uplynutim 3 mésict
ode dne vyklizeni druzstevniho bytu, jehoz byl ndjemcem, nebo uplynutim 3 mésict poté,
kdy byla nebo méla byt dle zdkona projednana tadna ucetni zavérka za rok, ve kterém
Clenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji.
Vypotadaci podil vylou¢eného ¢lena je splatny uplynutim tfi mésicti ode dne marného
uplynuti lhity pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne,
vnémz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urceni
neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonceno.
Druzstvo je opravnéno zapocCist své splatné pohledavky vic¢i vypotadacimu podilu
byvalého ¢lena.
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CAST IIL
Majetkova ucast ¢lenti na druZstvu
Clanek 25
Clensky vklad

Clensky vklad je tvoten zakladnim ¢lenskym vkladem a dal$imi ¢lenskymi vklady.
Clenské vklady se splaci na uéet druzstva
Clenské vklady mohou byt pouze pendZité
O prevzeti povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu uzavie pfedstavenstvo se Clenem
pisemnou smlouvu, kterd obsahuje tidaje o vysi penézitého vkladu a lhiitu pro splnéni
vkladové povinnosti
Dalsi Clensky vklad ¢i jeho ¢ast nelze za trvani Clenstvi vracet ani jinak vyporadavat.

Clanek 26

Z:akladni ¢lensky vklad
Kazdy ¢len se podili na zdkladnim kapitdlu druzstva zakladnim ¢lenskym vkladem.
Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny stejny a ¢ini 2.500 K¢.
Splaceni zékladniho ¢lenského vkladu je podminkou vzniku ¢lenstvi v druzstvu.
Zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem clena je dovoleno pouze, jestlize o tom
rozhodla ¢lenska schiize a souhlasi s tim vSichni ¢lenové bytového druzstva, ktefi jsou
najemci druzstevniho bytu; souhlas musi mit pisemnou formu s Gfedné ovéfenym
podpisem.
V piipad¢ schvéleni zvySeni zékladniho Clenského vkladu doplatkem ¢lena dle odst. 2
nebo pii snizeni zakladniho ¢lenského vkladu se postupuje podle zdkona.

Clanek 27

Dalsi ¢lensky vklad k zasadni opravé bytového domu
Clen druzstva se zavazuje ke splnéni povinnosti k dalsimu &lenskému vkladu k zasadni
opravé bytového domu, pokud o tom rozhodne ¢lenska schlize a souhlasi s tim vSichni
¢lenové druzstva €i vSichni ¢lenové druzstva daného bytového domu
Tento ¢lensky vklad predstavuje majetkovou tcast ¢lena na cen¢ zasadni opravy bytového
domu.
Zpiusob urceni vyse dalSiho ¢lenského vkladu, jeho konkrétni vySe a zptsob jeho splaceni
stanovi ¢lenska schiize druzstva po pifedchozim projednani

Clanek 28
DalSi ¢lensky vklad k porizeni uvolnéného druzZstevniho bytu

Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéné¢ho druzstevniho bytu se clenem je podminéno
uhradou dalsiho ¢lenského vkladu k pofizeni uvolnéného druzstevniho bytu, jehoz vysi
stanovi druzstvo na zakladé znaleckého posudku znalce, ur¢eného dohodou druzstva a
vkladatele, a to na navrh vkladatele.

Obdobné¢ l1ze postupovat pti povoleni rozsifeni stavajiciho druzstevniho bytu, pokud jde o
spole¢né prostory v domé nebo pii pfijeti tfeti osoby za ¢lena druzstva, pfiCemz
podminkou vzniku ¢lenstvi v tomto piipadé€ je splnéni dalsiho ¢lenského vkladu dle odst.
1.
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CastIV.
Néjem druZstevniho bytu ¢lenem druZstva
Clanek 29
Vznik ndjmu druZstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou druZstvo (pronajimatel) pienechava
svému Clenu nebo spoleénym ¢lenim (najemce) do uzivani druzstevni byt a ¢len se
zavazuje za to platit ndjjemné a jiné platby. Smlouva Se Uzavira na dobu neurcitou

Néjemni smlouva musi mit pisemnou formu a musi obsahovat pojmenovani a oznaceni
druzstevniho bytu a jeho pfisluSenstvi, vySi najemného a plateb za plnéni spojena
S uzivanim druzstevniho bytu, jez zajistuje druzstvo.

Clanek 30

Prava a povinnosti stran
Néajemce je povinen uzivat druzstevni byt fadné a v souladu s najemni smlouvou
Néjemce je povinen udrzovat v domé nalezity potaddek a dodrzovat domovni fad druZstva.
Néjemce je opravnén pouzivat byt i k podnikéni, a to pouze s predchozim souhlasem
pronajimatele. Pfitom se pfihlédne k tomu, zda je to slucitelné s touto ¢innosti a odpovida
to 1 jeji povaze a rozsahu a zaroven zda to nezpusobi zvySené zatiZzeni pro byt nebo bytovy
dim.
Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci a ¢lentim jeho domécnosti plny a neruseny vykon
prav spojenych s uzivanim druzstevniho bytu, spoleénych prostor a zatizeni domu, jakoz i
pozivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.
Najemce je povinen pii vykonu svych prav dbat na to, aby v domé bylo vytvofeno
prostiedi zajiSt'ujici ostatnim najemctm vykon jejich prav.
Najemce je povinen Vv piipadé své déle trvajici neptitomnosti poveéfit osobu dle ¢l. 14
pism. g) a dale sdé¢lit druzstvu svou kontaktni adresu dle ¢l. 14 pism. h). Nesplnil-li
najemce byt i1 jednu z téchto povinnosti, ma se za to, Ze hrubé porusil svou povinnost
vyplyvajici z ndjmu, ledaze z tohoto divodu nenastala vazna ijma.

Clanek 31
Domacnost najemce bytu

Najemce je opravnén piijimat ve své domacnosti kohokoli, jestlize tim nebude rusen
obvykly klid a poradek v domé
Najemce je opravnén piijmout nového Clena své domécnosti bez souhlasu pronajimatele,
pouze pokud pocet ¢lent jeho domacnosti bude pfiméfeny velkosti bytu a nebude branit
tomu, aby vSechny osoby mohly vbyté Zit vobvyklych pohodlnych a hygienicky
vyhovujicich podminkéach
Najemce je povinen oznamit pronajimateli zvySeni po¢tu osob Zijicich s nim v byté bez
zbyteéného odkladu; neucini-li tak ani do dvou mésicti, co zména nastala, ma se za to, ze
hrubé porusil svou povinnost vyplyvajici z ndjmu
Lhita dle véty prvni pred stfednikem se uplatni pfi oznamovani snizeni poctu ¢Elend
domacnosti najemce
Néjemce ma pravo chovat v byté zvife, jestlize tim nebude nepfiméfené rusit ostatni
obyvatele domu ¢i jim tim nebude zptsobovat jinou Ujmu. Dle povahy chovu je ndjemce
povinen se zvySenou meérou podilet na udrzbé spoleénych casti domu a jeho okoli.
V piipadé ziizeni chovné stanice v druzstevnim byté ma se za to, ze najemce hrubé porusil
svou povinnost vyplyvajici z ndjmu.
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Clanek 32

Podnajem bytu (¢asti bytu)
Najemnik mize dat tfeti osobé do podnajmu druzstevni byt nebo jeho ¢ast pouze
s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, nesmi se vsSak nikdy jednat o
kratkodoby pronagjem ,,AIRBNB®“. PoruSeni této povinnosti niajemcem je hrubym
porusenim povinnosti vyplyvajici z najmu
Pronajimatel musi vyjadiit piipadny sviij nesouhlas do 1 mésice, jinak se ma podnajem za
schvaleny
Po skonceni podnajmu nema podnajemce pravo na bytovou nahradu.
Néjemce ruci za zdvazky podnajemce viici pronajimateli a za Skodu zplsobenou na
majetku pronajimatele.

Clanek 33
Opravy Vv druzstevnim byté

Veskeré drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, véetné vymén zatizovacich

pfedmétii a naklady spojené s béznou tidrzbou bytu, hradi najemce, neni-li dale stanoveno

jinak

Pronajimatel zajistuje na své naklady opravy a vymény rozvodu elektrické energie, vody,

odpadniho potrubi, tepla, domovniho plynovodu, vzduchotechniky, zafizeni spolecné

televizni antény, osvétleni spole¢nych prostor a také komint. V souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy déle zajiStuje povinné prohlidky pfislusnych rozvodi. Konkrétni
rozsah stanovi vnitini piedpis druzstva.

N4jemce je povinen:

a) oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu téch oprav v druzstevnim byté,
které¢ zajistuje pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla;

b) neprodlen¢ odstranit zavady a poSkozeni, které zpisobil v domé sam nebo ti, kdo
snim bydli ¢i které piijal do svého bytu. Nestane-li se tak, ma pronajimatel po
pfedchozim upozornéni ndjemce pravo zadvady a poskozeni odstranit a poZadovat od
n¢ho nahradu.

C) neprovadét stavebni uUpravy ani jinou podstatnou zménu Vbyté bez souhlasu
pronajimatele

d) predkladat pronajimateli fotokopie zprav o vysledcich prohlidek, kontrol a revizi
zatizeni a rozvod, jeZ jsou v jeho rezii.

Clanek 34
Nasledky neodstranéni zavad a neprovedeni oprav; pristup do druzstevniho bytu
Neplni-li pronajimatel svou povinnost odstranit zavady, jeZ brani ¢i ohrozuji fadné uzivani
druzZstevniho bytu, ma najemce pravo po predchozim upozornéni pronajimatele zavady
odstranit v nezbytné mife a pozadovat od néj nahradu ucelné vynaloZenych nakladu.
Pravo na nahradu zanikne, jestlize nebylo uplatnéno do Sesti mésict od odstranéni zavad.
Nepostara-li se ndjemce o v€asné provedeni drobnych oprav a bé&znou udrzbu
druzZstevniho bytu, méa pronajimatel pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ndjemce
na jeho naklad samo a pozadovat od n¢j ndhradu
Néjemce je povinen po predchozi pisemné vyzv€é umoznit pronajimateli ¢i jim povefené
0sob¢ v nezbytném rozsahu ptistup do druzstevniho bytu za ucelem provedeni ¢innosti dle
¢l. 14 pism. 1), jez se tykaji tohoto nebo ostatnich druzstevnich bytl ¢i domu jako celku.
Piedchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kod¢ nebo hrozi-li nebezpeci
z prodleni.
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Clanek 35

Néjemné a ihrada za plnéni spojena s uZivanim druZstevniho bytu
Najemné c¢lent druzstev slouzi k Gthrad¢ ucelné vynaloZenych nakladt pronajimatele
vzniklych pfi spravé druzstevnich bytd, vcetné ndkladi na opravy, modernizace a
rekonstrukce bytovych dom, ve kterych se nachazeji
Soucasti najemného je také pravidelny prispévek uréeny na tvorbu dlouhodobé zalohy na
opravy a dodatecné investice (tzv. fond oprav). Jeho vysi stanovi piedseda druzstva dle
zasad schvalenych ¢lenskou schiizi, a to s ohledem na pfedpokladané investice v bytovych
domech. Zustatek fondu oprav se prevadi do ptistiho roku a nevyporadava se s najjemcem
druzstevniho bytu ani pfi ukonceni najmu.
Spolecné s najemnym plati ndjemce zalohy na sluzby, které zajistuje pronajimatel.
Celkovou vysi ndgjemného a thrad za poskytovana plnéni na dany kalendaini rok (jeho
¢ast) stanovi podle ptislusnych pravnich ptedpisi pfedsedou piredstavenstva, podléha
schvaleni ¢lenskou schiizi. Pokud nedojde ke schvaleni téchto plateb ¢lenskou schizi, jsou
najemci povinni platit platby v dosavadni vysi. Najemce plati ndjemné (odst. 1 az 3)
predem na kazdy mésic nebo na jiné ujednané obdobi, a to nejpozdéji do konce
prislusného meésice.
V ptipad¢ prodleni ndjemce s thradou dle odst. 5, je pronajimatel opravnén pozadovat
zaplaceni zakonného troku z prodleni z dluzné ¢astky
Prodleni najemce s uhradou najemného dle odst. 1 az 2 nebo zalohy dle odst. 3 po dobu
alespori tfi mésicti je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajici z ndjmu
Vyuctovani zéloh dle odst. 3 se provadi oddélené pro kazdy druh zélohy, a to nejpozdé;ji
do Sesti mésicti po uplynuti zuctovaciho obdobi nestanovi-li jiny pravni piedpis jinak.
Ptipadny pteplatek nebo nedoplatek je splatny do tii mésicii po vyuctovani. Pronajimatel
ma pravo zapocCist své splatné pohledavky vic¢i ndjemci druzstevniho bytu proti jeho
splatné pohledavce z vyuctovani zaloh.

Clanek 36

Spole¢ny najem druZzstevniho bytu
Spole¢ny ndjem druzstevniho bytu miize vzniknout jen mezi manzely.
Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, je-li S druzstevnim podilem, ktery je soucasti
spole¢ného jméni manzelt, spojen najem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li S takovym
druzZstevnim podilem spojeno pravo na uzavieni ndjemni smlouvy.-
Pfeménilo-1i se spole¢né Clenstvi manzelli na vyluéné clenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skutec¢nost vliv na spole¢né najemni pravo.
Je-li jeden z manzeli vyluénym c¢lenem, maji oba manzelé spoleéné najemni pravo
odvozené od prava najmu manZzela, ktery je vyluénym c¢lenem. Z pravnich jednani
tykajicich se spole¢ného najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé opravnéni i povinni
spole¢n¢ a nerozdilné.

Clanek 37
Zanik spolecného najmu druZstevniho bytu

Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu zanika:

a)
b)
c)
d)
e)

zanikem Clenstvi spole¢nych ¢lent,
zanikem Clenstvi vyluéného Clena,
dohodou rozvedenych manzela,
rozhodnutim soudu, nebo

smrti jednoho z manZela.
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Clanek 38
Néjemni pravo po zaniku manzZelstvi

Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu ten z manzeld,
ktery je ¢lenem druzstva.

Vzniklo-1i manzelim spole¢né ¢lenstvi, stava se po rozvodu manzelstvi vylu¢nym ¢lenem
s pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzeld, ktery byl urcen jejich dohodou
nebo rozhodnutim soudu.

Zemie-li manzel a manzelé nebyli spolenymi Cleny druzstva, stava se ¢lenem druzstva a
najemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil. Zemie-li manzel a
manzelé byli spoleénymi Cleny, pfechazi druzstevni podil na poziistalého manzela, ktery
se stava vyluénym ¢lenem a najemce druzstevniho bytu

Clanek 39
Zanik najmu druZstevniho bytu
Né4jem druzstevniho bytu zanikd v disledku zaniku cElenstvi v druzstvu, S vyjimkou
prevodu a prechodu druzstevniho podilu.
Vznikem vlastnictvi najemce k druzstevnimu bytu podle jiného pravniho ptedpisu
Zanikem najmu druzstevniho bytu nevznikd najemci pravo na bytovou ndhradu a
obnoveni najmu dle ustanoveni § 2285 ob¢anského zédkoniku je vylouceno.

Clanek 40

Vyklizeni bytu a jeho odevzdani pFi zaniku ndjmu druZstevniho bytu
Néjemce, jemuz zanikl ndjem druzstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen
byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.
Najemce odevzda druzstevni byt v den, kdy ndjem konc¢i. Druzstevni byt je odevzdan
obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do druzstevniho bytu a
Vv jeho uzivani.
Najemce je povinen odevzdat druzstevni byt ve stavu, v némz jej pievzal, odstranit v ném
zmény, pokud se na tom strany pii jejich povoleni dohodly nebo které najemce provedl
bez souhlasu pronajimatele
Zafizeni a predméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu druZzstevniho bytu, jeZ nelze
odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo poSkozeni druzstevniho bytu,
prechézeji upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi pronajimatele. Pokud byly tyto zmény
provedeny se souhlasem pronajimatele, ma ndjemce pravo zadat, aby se Snim
pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal.

Cast V.
Organy druzstva
Clanek 41
Obecna ustanoveni

Organy druZstva jsou:
a) clenska schiize
b) predstavenstvo.
c) kontrolni komise
Clenem organu druzstva miize byt jen &len druZstva, jenz spliuje podminky k tomu
stanovené ptisluSnymi pravnimi piedpisy.
Funk¢ni obdobi ¢lent voleného orgéanu €ini 3 roky a kon¢i v§em jeho ¢lentim stejné, tedy 1
novému ¢lenu, jenz nahradil pavodniho ¢lena pted koncem funkéniho obdobi.
Clen voleného organu miize byt volen opdtovné



5) O prub¢hu jednani organu druzstva se pofizuje zapis, ktery obsahuje alespont datum, misto
a program jednéni organu, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a namitky ¢lent

6) Piilohu zapisu tvoii seznam ¢leni organu s uvedenim, kdo ze €Eleni nebyl pfitomen,
pozvanka na jedndni a dalSi podklady, které byly predloZzeny k projednavanym
zaleZitostem.

Clanek 42
Clenska schiize
1) Clenska schiize je nejvy$sim organem druZstva.
2) Clen druzstva se zucastiuje &lenské schiize osobn& nebo v zastoupeni na zakladé plné
moci, z niz musi vyplyvat, zda byla ud€lena pro jednu nebo vice ¢lenskych schtizi Jeden
zmocnénec miize zastupovat maximalné tfi ¢leny druzstva.

Clanek 43
Pisobnost ¢lenské schuze

1) Clenska schiize

a) méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zéklad¢ jiné pravni skuteénost,

b) voli a odvolava ¢leny predstavenstva,

C) urCuje vys$i odmény predstavenstva ¢i €lentt jinych organt druZstva ziizenych
stanovami,

d) schvaluje tfadnou, mimotadnou nebo konsolidovanou tucéetni zavérku, popiipadé
mezitimni G¢etni zavérku,

e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce,

f) schvaluje poskytnuti finan¢ni asistence,

g) rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

h) schvaluje jednani u¢inéna za druzstvo do jeho vzniku, -

1) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo thrad¢ ztraty,

j) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

K) rozhoduje o pouziti rezervniho fondu,

[) rozhoduje o pfeméné druzstva,

m) schvaluje smlouvu o dalsim ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruseni,

n) rozhoduje o zruseni druzstva s likvidaci,

0) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméng,

p) schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvidaénim zistatkem,

q) rozhoduje o dal$ich otazkach, které zakon nebo stanovy svétuji do jeji ptisobnosti.

2) Clenska schiize si miize vyhradit do své piisobnosti rozhodovani i o dalsich otazkach,
které zakon ani stanovy do jeji plisobnosti nesvétuji; to neplati, jestlize jsou takové otazky
sveéteny zdkonem do plisobnosti predstavenstva.

3) Jestlize si ¢lenska schiize vyhradi rozhodnuti otazky dle odst. 2, mize o ni na téze ¢lenské
schiizi rozhodnout, jestlize jsou na ni pfitomni vSichni ¢lenové druZstva a vSichni souhlasi
S projednanim této véci na této ¢lenské schiizi.-

4) Ten, kdo svolal ¢lenskou schiizi, potidi o jejim prub&hu zapis do 15 dnt ode dne konani
¢lenské schiize. Zapis podepise ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal, a pokud jej sepsala 1 jina
osoba, pak jej podepise i ona. -

5) Zapis z jednani bez zbyte¢ného odkladu uvefejni pfedstavenstvo vyvésenim na informacni
desce v jednotlivych bytovych domech, zasle jej svym ¢leniim v elektronické podobé ¢i
k Zadosti ¢lena vyda jeho kopii.



1)
2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

Clanek 44
Svolani ¢lenské schiize
Clenskou schiizi svolava predstavenstvo nejméné jednou za kazdé téetni obdobi.
Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi vzdy,
a) je-li to v dulezitém zajmu druzstva,
b) na zadost kontrolni komise,
C) jestlize o to pozadalo alesponn 1/3 ¢lenu druZstva nebo predseda predstavenstva
druzstva
Svolavatel nejméné 15 dni pfede dnem konani ¢lenské schiize uvefejni pozvanku na
¢lenskou schiizi vyvésenim na informacni desce v jednotlivych vchodech bytového domu,
zasle svym clenim, ktefi nahlasili svoji elektronickou adresu V elektronické podobé
emailem, a vhodi do domovnich schranek jednotlivych najemctli. Pozvanka na ¢lenskou
schiizi obsahuje alespoii
a) obchodni firmu a sidlo druzstva,
b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schize,
C) oznaleni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schuze,
d) program ¢lenské schiize a
e) misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady K jednotlivym zaleZitostem programu
¢lenské schiize, pokud nejsou ptilozeny k pozvance,
Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k piijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov,

obsahuje pozvanka v pfiloze téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni

Neni-li ¢lenska schtize svolana na zadost dle odst. 2 pism. b) a ¢) predstavenstvem tak, aby
se konala do 30 dntl po doruceni zadosti, musi byt ¢lenska schiize svoldna jednim nebo
nékterymi Cleny predstavenstva, likvidatorem nebo kontrolni komisi. Jestlize tak uvedené
0soby nebo orgéan neucini do 10 dni poté, co uplynula lhiita pro svolani ¢lenské

schlize predstavenstvem, miZe ¢lenskou schiizi svolat a vSechny tkony s tim spojené Cinit
osoba k tomu pisemné zmocnéna v§emi ¢leny, ktefi o svolani ¢lenské schiize pozadali.

Clanek 45
Jednani ¢lenské schiize
Kazdy ¢len ma pii hlasovani na ¢lenské schtizi 1 hlas. Jedna-li se o spolecné Cleny, maji
dohromady 1 hlas.
Clen nemtiZe na ¢lenské schiizi vykonavat hlasovaci pravo,
a) je-li v prodleni se splnénim vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu,
b) rozhoduje-li ¢lenska schiize o namitkach tohoto ¢lena proti rozhodnuti o jeho
vylouceni z druzstva,
c) rozhoduje-li ¢lenska schiize o jeho odvolani z funkce ¢lena organu druzstva,
d) rozhoduje-li c¢lenska schiize o schvaleni poskytnuti finanéni asistence ve vztahu
k nému.
Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je piitomna nadpoloviéni vétsina viech
¢lenl, nevyzaduje-li tento zdkon nebo stanovy ucast ¢lenti majicich vyssi pocet hlasu.
Pritom se nepfihlizi k pfitomnosti a hlasu ¢lena, ktery nemize vykondvat hlasovaci
pravo.-
Clenska schiize se usnasi vétsinou hlasti piitomnych &lend, nevyZaduje-li zikon nebo
stanovy vyssi pocet hlast, v piipadé rozhodovani podle Clanku 43 pism.a), b), ¢) a f) je
potieba K piijeti rozhodnuti nadpolovi¢ni vétsina vSech ¢lend druzstva.
Jestlize ma byt ptijato usneseni ¢lenské schiize o
a) schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence,
b) uhrazovaci povinnosti,
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1)
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6)
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C) zruSeni druzstva s likvidaci a

d) pifeméné druzstva,

je Clenska schiize schopna se usnaset, pokud jsou pfitomny alesponn dvé tietiny vSech
¢lend, a usneseni musi byt ptijato alespon dvéma tretinami pfitomnych ¢lent

Usneseni ¢lenské schiize se osvédcuje vefejnou listinou, jedna-li se o

a) zménu stanov,

b) zruseni druzstva s likvidaci,

C) pifeménu druzstva.

Clanek 46
Nahradni ¢lenska schiize

Neni-li ¢lenskd schiize schopna se usnaset, svold ten, kdo svolal ptivodné svolanou
¢lenskou schuzi, je-li to stale potfebné, bez zbyteéného odkladu nahradni ¢lenskou schiizi
se stejnym programem, a to stejnym zpusobem jako piivodné svolanou ¢lenskou schiizi a
samostatnou pozvankou.

Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnéaset bez ohledu na pocet ptitomnych c¢lent.
Zalezitosti nezatazené do programu puvodni Clenské schiize lze na nahradni ¢lenské
schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li stim souhlas vSichni ¢lenové
druzstva

Clanek 47

Neplatnost usneseni ¢lenské schiize
Kazdy ¢len druzstva, ¢len predstavenstva nebo kontrolni komise nebo likvidator se mohou
dovolavat neplatnosti usneseni Clenské schlize pro rozpor s pravnimi predpisy nebo
stanovami. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do tii mésict ode dne, kdy se
navrhovatel o rozhodnuti dozvédél nebo mohl dozveédét, nejpozdéji vSak do jednoho roku
od pfijeti rozhodnuti.
Nebylo-1i pravo podle odst. 1 uplatnéno v zakonné lhuté, piipadné nebylo-li navrhu na
vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni ¢lenské schiize jiz prezkoumavat,
ledaZe jiny pravni pfedpis stanovi jinak.
Neplatnosti rozhodnuti jinych organt druzstva se mohou osoby podle odst. 1 dovolavat
jen tehdy, byla-li tato rozhodnuti ¢inéna v ptisobnosti ¢lenské schiize.
Dtivodem neplatnosti usneseni ¢lenské schtize je i jeho rozpor s dobrymi mravy.

Clanek 48
Predstavenstvo

Statutarnim organem druZstva je pfedstavenstvo.
Ptedstavenstvu piislusi obchodni vedeni druzstva.
Predstavenstvo plni usneseni ¢lenské schlize, neni-li v rozporu s pravnimi piedpisy.
Piedstavenstvo ma 5 ¢lenu a tvofi jej pfedseda, dva mistoptedsedové a dva dalsi ¢lenové.
Predstavenstvo rozhoduje vétsinou hlast vSech svych Clentl.
Jménem predstavenstva jedna predseda predstavenstva a v dobé jeho nepfitomnosti
kterykoliv mistoptedseda.
Pravni jednani piedstavenstva, pro které je predepsana pisemna forma, Cini piedseda

predstavenstva (popt. mistopfedseda piedstavenstva) a mistopfedseda piedstavenstva (popf.
dalsi ¢len predstavenstva) spolecné.
8) Predstavenstvo neni opravnéno bez predchoziho souhlasu ¢lenské schiize:



a) uzavtit smlouvu S pfedmétem plnéni piesahujicim ¢astku 50.000 K¢ s tim, Ze plnéni
z uzavienych smluv bez souhlasu ¢lenské schiize druzstva nesmi za kalendaini rok
presahnout ¢astku 200.000 K¢ (kromé smluv za dodavku energii)

b) pozadat o uvér v jakékoliv vysi.

Clinek 49
Predseda predstavenstva

Ptedsedovi predstavenstva prislusi

a)
b)

c)
d)

e)

1)
2)

3)
4)

organizovat praci predstavenstva,

organizovat ptipravu schiizi predstavenstva a navrhovat program jeho jednani,
rozhodovat o piizvani dalSich ucastnikti jednéni,

organiza¢né zajiStovat plnéni usneseni piedstavenstva a

dalsi ¢innosti dle téchto stanov.

Clanek 50

Jednani predstavenstva
Schiizi predstavenstva svolava piedseda, popf. mistopiedseda, popi. povétfeny clen
predstavenstva, pisemnou pozvankou zaslanou vsem jeho ¢lentim postou, pfip.
elektronicky nebo jinym obvyklym zptusobem. V pozvance se uvede datum, hodina a
misto konani schtize.
Piedstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic.
Jednotlivé zalezitosti predlozené k projednani uvadi a odivodiuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pri¢emz soucasné piedklada i navrh usneseni.

Clanek 51
Jednani ¢lenu piredstavenstva

Clen predstavenstva ma povinnost jednat s pééi fadného hospodaie, s nezbytnou loajalitou i
S potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat mlcenlivost o divérnych informacich a
skute¢nostech, jejichZ prozrazeni tietim osobam by mohlo druzstvu zptsobit §kodu, dodrzovat
platné zakony a jiné pravni pfedpisy, stanovy a usneseni ¢lenské schiize.

1)

2)

1)
2)

3)

Clanek 52
Ziakaz konkurence ¢lena predstavenstva

Clen piedstavenstva nesmi

a) podnikat v pfedmétu jiné ¢innosti druzstva,

b) byt ¢lenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym pfedmétem ¢innosti.-
Clen piedstavenstva je povinen o téchto okolnostech neprodlend pisemné informovat
druzstvo. Splni-li tuto svou povinnost, ma se za to, ze tento Clen predstavenstva ¢innost,
které se zdkaz tyka, zakdzanou nema. To neplati, vyslovil-li néktery ze zakladatelli nebo
¢lenska schlize nesouhlas s takovou €innosti do jednoho mésice od pisemného upozornéni.

Clanek 53

Zanik funkce ¢lena predstavenstva
Clenska schtize mize odvolat ¢lena predstavenstva.
Funkce c¢lena ptedstavenstva zanika volbou nového ¢lena predstavenstva, nevyplyva-li
Z rozhodnuti ¢lenské schiize néco jiného.
Clen piedstavenstva miize z funkce odstoupit. Nesmi tak viak uéinit v dobég, ktera je pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce kon¢i uplynutim tii mésicti od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni tohoto oznameni, neschvali-li predstavenstvo na jeho zadost
jiny okamzik zaniku funkce.
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2)
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Clanek 54
Kontrolni komise
Kontrolni komise mé 3 ¢leny. Kontrolni komise méa opravnéni kontrolovat veskerou
¢innost druzstva, zadat o jakékoliv informace a doklady o hospodafeni druzstva od
predstavenstva, Gcastnit se jednani predstavenstva s hlasem poradnim.
Clenové kontrolni komise nesmi byt &leny piedstavenstva.
V dal$im se pfiméfené uziji ustanoveni ¢l. 50 az 53.

Cast VI
ZruSeni, likvidace a zanik druzstva
Clanek 55
ZruSeni druZstva
Druzstvo se zrusuje pravnim jedndnim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich davodi
stanovenych zdkonem
O zruSeni druzstva rozhoduje ¢lenska schiize.
Neptechazi-li jméni zruseného druzstva na pravniho nastupce, rozhodne ¢lenska schiize o
zruSeni druzstva s likvidaci a zvoli likvidatora.
Pti pfeméné druzstva se druzstvo zruSuje dnem Uc¢innosti piremény. Pfeménou se rozumi
fize, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravni ptedpisy.

Clanek 56
ZruSeni druZstva soudem

Soud na néavrh toho, kdo osvédc¢i pravni z4jem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo, natidi jeho
likvidaci a jmenuje likvidatora, jestlize-

1)
2)

1)

2)

a) svou nezakonnou ¢innosti zavaznym zpisobem narusuje vetejny poradek,

b) nespliiuje nadale predpoklady vyzadované pro vznik druzstva

€) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se,

d) neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak svtj ucel,

e) nemuze vykonavat svou ¢innost pro nepiekonatelné rozpory mezi ¢leny,

f) porusuje zavaznym zpisobem ustanoveni jiného pravniho piedpisu o hospodateni se
svym majetkem,-

g) provozuje Cinnost, ktera je v rozporu sjinym zakonem, zejména jde-li o takovou
¢innost, ktera mize ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lenli druZstva.

Clinek 57
Likvidace druzstva
Dnem, kdy je druzstvo zruseno, vstupuje do likvidace.
Pt likvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich predpisu.

Clanek 58
Likvidacéni ziistatek
Podil ¢lena na likvida¢nim zustatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvida¢nim zlstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vsech ¢lent
uspokojit zcela, uspokoji se pomérng.
Jestlize po uspokojeni prav vSech cClenti na podil na likvidaénim zlstatku zlstanou
nerozd€leny néjaké prosttedky, rozd€li se mezi ¢leny rovnym dilem.



Cast VIL
Spole¢na ustanoveni
Clanek 59
Podnéty €lent
O podnétech ¢lent k ¢innosti organa druzstva rozhoduji organy nejdéle do 60 dnti od jejich
podani. O jejich vytizeni informuje ptislusny orgén druzstva ¢lena doporuc¢ovanym dopisem.-

Clanek 60
Dorucovani a informa¢ni deska

1) Druzstvo dorucuje svym c¢lenim pisemnosti zpravidla postou na adresu, kterou clen
druzstvu sd¢lil, nebo do mista, které je druzstvu znamé, nebo jinym vhodnym zpiisobem, a
to zejména elektronicky na adresu uvedenou v seznamu ¢lent druzstva, pokud o to ¢len
pozada, nebo osobné

2) Doruceni pisemnosti do vlastnich rukou je nutné jen v piipadech uréenych stanovami
nebo zdkonem.

3) Pro ucely informovani ¢lenti se také uziva informaéni deska zfizend v kazdém vchodu
bytového domu.

Cast VIII.
Piechodna a zavéreéna ustanoveni
Clanek 61

1) Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé
mezi druzstvem a jeho Cleny, jakoz i mezi jeho Cleny navzajem, pfed nabytim ucinnosti
téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztaht, jakoZ i1 naroky z nich vzniklé pfed nabytim
ucinnosti téchto stanov se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.

2) Funk¢ni obdobi ¢lentt organu druzstva, jimz vznikla funkce pred ucinnosti téchto stanov,
skon¢i podle pravidel stanovenych dosavadnimi prvnimi piedpisy a dosavadnimi
stanovami.

3) O Zzadostech a odvolani ¢lend, o nichz pfed nabytim G¢innosti téchto stanov druzstvo
s kone¢nou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

Clanek 62
1) Témito stanovami se Vv plném rozsahu méni a nahrazuji dosavadni stanovy druZstva, jez
jsou ve svém Uplném znéni z 27.6.2006 zalozeny do sbirky listin obchodniho rejstiiku.
2) V ostatnim neupraveném se fidi pravni poméry druzstva zakonem ¢. 90/2012 Sb., zakon o
obchodnich korporacich a zakonem ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik.



